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zatgcznik nr 1
do pisma L. dz. 141/MB/01/2024

WYCIAG Z MPZP — podstawowe ustalenia.

Uchwatg Nr XXI/73/2016 RADY MIASTA WLOCLAWEK 2z dnia 23 czerwca 2016 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wiloctawek dla obszaréw polozonych

w rejonie Al. Jana Pawta I1, ul. Skrajnej, ul. Mielecinskiej, ul. Letniej, ul. Kaletniczej 1 Zaktadu Karnego

oraz ul. Cienistej, ul. Wilgi, ul. Lubinowej i ul. Ustronnej teren przeznaczony pod analizowang

zabudowe oznaczony zostat jako 13 MN/MW/U.

Teren polozony w rejonie ul. Ustronnej, ul. Eubinowej, ul. Cienistej — Symbol 13 MN/MW/U.

1. Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

) ustugi nieuciagzliwe.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

Sytuowanie zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz
ustalonymi w tek$cie zasadami ksztattowania zabudowy.

Ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen: ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z
prefabrykowanych przesel betonowych w obrgbie granic frontowych wzdluz drég
publicznych,

Zakaz lokalizacji reklam emitujacych $wiatlo w zakresie pozwalajacym na tworzenie
reklamy zmieniajacej kolory i obrazy dynamicznie.

Na terenach drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na bocznych $ciankach

wiat przystankowych, z tym zastrzezeniem, ze reklamy nie moga by¢ wigksze od $cianek.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Nakaz wyposazania obiektow w urzadzenia niepowodujace pogorszenia standardow

jakosci srodowiska, w tym w celu ochrony przed drganiami i emisjami.

2) Nakaz zastosowania zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do

warto$ci zgodnych z obowigzujacymi normami.

3) Teren objety planem graniczy z granicami lasow ochronnych, dotyczacymi obszaréw

lesnych o kategorii lasy ochronne wokoét miast, dla ktérych obowigzuja warunki

wynikajace z przepisoOw odrgbnych.

4) Przy lokalizacji obiektow budowlanych od strony granicy gruntow lesnych, ustala si¢

obowigzek spetnienia warunkow wynikajacych z przepisow odregbnych.

5) Obszar objety planem potozony jest w obszarze zadania nr 47 o znaczeniu wojewodzkim

wynikajacego z planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa kujawsko —
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pomorskiego — zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniajacych ciaglos¢ miedzy
obszarami prawnie chronionymi, w tym dolinie Wisty i dolinie Noteci.

6) Dla terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng,
wielorodzinng, zabudow¢ mieszkaniowa z uslugami, oraz na dziatkach z zabudowa
mieszkaniowa podlegajaca adaptacji ustala si¢ zakaz sytuowania nowych funkcji
magazynowo - sktadowych, handlu hurtowego, produktow do zbierania lub przetadunku
odpadow i1 surowcoéw wtornych, w tym ztomu, prosektoriow oraz stolarni.

7) Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji do odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych oraz instalacji do spopielenia zwlok.

8) Na obszarze objetym planem ustala si¢ maksymalng ochrong zieleni, przez co nalezy
rozumie¢ zachowanie, wlasciwe wykorzystanie oraz odnawianie zdrowej biologicznie
roslinno$ci i1 drzewostanu, a takze prowadzenie dzialalno$ci inwestycyjnej przy
zachowaniu przepiséw odrebnych dotyczacych wycinki drzew i krzewow.

9) W zakresie ochrony przed hatasem: teren oznaczony symbolem 13 MN/MW/U
kwalifikuje si¢ jako teren mieszkaniowo — ustugowy.

10) Obszar objety planem podlega wymaganiom przepiso6w odrgbnych w zakresie gospodarki
odpadami oraz oczyszczania $ciekow komunalnych i przemystowych.

11) Obszar objety planem potozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) Nr 220 ,,Pradolina Dolnej Wisly” — wszelkie projektowane inwestycje nie moga
pogorszy¢ jakosci wod zbiornika przeznaczonego do zaopatrzenia ludnosci w wodg.
Ustala si¢ nakaz wykonania nawierzchni przeznaczonych do komunikacji samochodowej
(drég, placow manewrowych takich jak parkingi i miejsca do parkowania i placow
sktadowych) jako nieprzepuszczalnych, a odprowadzane z nich wody opadowe i
roztopowe beda ujete w systemy kanalizacyjne.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie
wystepuje potrzeba okreslania.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$é¢
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;j:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug (nowych i podlegajacych adaptacji): 0,5,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 1,2,
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c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i uslug, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug: 1.4,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy ustug: 0,7,

e) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 25%

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 75%

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym szeregowej, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug: 12,0 m,

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustug: 18,0m; ustug: 12,0 m,

C) garazy i budynkow gospodarczych: 3,0 m,

d) urzadzen reklamowych: 4,0 m;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji: w ilosci 100% liczby
lokali mieszkalnych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

6) linie zabudowy:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi,

b) ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania na granicy dziatki wytacznie zabudowy garazowe;j i
gospodarczej, oraz zabudowy mieszkaniowej szeregowej z zachowaniem przepiséw
odrgbnych, z wyjatkiem granic, gdzie ta odleglo$¢ regulowana jest linig zabudowy;

7) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug: jednospadowe o spadku do 10°, wielospadowe (w tym
dwuspadowe) o spadkach 10-30°,

b) dla pozostalej zabudowy: ptaskie o spadku do 10°, wielospadowe (W tym
dwuspadowe) o spadkach do 45°;

8) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielonej dziatki budowlanej — 800 m? w przypadku zabudowy mieszkaniowej
szeregowej — 200 m? (nie dotyczy uzupelnief sgsiednich nieruchomosci);

9) adaptacja zabudowy i funkcji.

a) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej: zjazdy i obstuga komunikacyjna z drég publicznych dla terenu
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oznaczonego symbolem 13 MN/MW/U z drég publicznych: ul. Lubinowej 6 KD-L*,
ul. Ustronnej 7 KD-L*, projektowanej 7.1 KD-L*,
6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) sposéb wykorzystywania terendw do czasu zagospodarowania ustalonego planem, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
2) nie wystegpuje potrzeba okreslania terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow.

7. Stawka procentowa: 30%.
1. ANALIZA

Teren oznaczony w MPZP jako 13 MN/MW/U obejmuje nieruchomos$¢ przeznaczong pod inwestycje
oznaczong jako dziatka o numerze ewidencyjnym 9/5 KM 16 MICHELIN. Powierzchnia dziatki to
1,3457 ha. Cata powierzchnia dzialki porosnigta jest drzewami oraz krzewami samosiejkami.
Przygotowanie terenu pod inwestycj¢ wymaga inwentaryzacji drzewostanu oraz uzyskania decyzji

pozwolenia na wycinke.

Planowana jest budowa dwodch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. Budynki beda
szesciokondygnacyjne z jedng kondygnacja podziemng i pigcioma nadziemnymi. Kazdy budynek
bedzie posiadat pie¢ klatek schodowych. W sumie planuje si¢ utworzenie 180 lokali mieszkalnych, ktore

beda stanowity zaséb komunalny Gminy Miasto Wloctawek. W kondygnacji podziemnej planuje si¢
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wykonanie komorek lokatorskich w ilosci jedna komorka na jeden lokal mieszkalny. Ponadto piwnice
beda posiadaly pomieszczenia teletechniczne, porzadkowe oraz pomieszczenia rowerowni. Pigc
kondygnacji nadziemnych to 150 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej od ok. 26 m? do ok.
75m?. Wszystkie lokale mieszkalne zostang oddane do uzytkowania ,,pod klucz”. Oznacza to, ze zostang
zamontowane w nich wszystkie instalacje oraz urzadzenia grzewcze i sanitarne oraz kompletne
o$wietlenie wraz z oprawami o$wietleniowymi. Sciany beda wykonczone gladzia i pomalowane, a na
podtogach utozone beda plytki i panele, oczywiscie zamontowane beda rowniez drzwi wewnetrzne,
grzejniki 1 parapety. Ponadto, z uwagi na skorzystanie z bezzwrotnego dofinansowania z funduszu
doplat Banku Gospodarstwa Krajowego w wysokosci 80% kosztéw kwalifikowanych inwestycji,
mieszkania zostang wyposazone w szafke ze zlewozmywakiem i bateriag zlewozmywakowa oraz
kuchenke indukcyjna czteropalnikowa wraz z piekarnikiem elektrycznym.

Z uwagi na brak infrastruktury cieptowniczej planuje si¢ wyposazenie budynkéw w instalacje
fotowoltaiczne wspomagajace system pomp ciepta stuzacych do centralnego ogrzewania oraz
przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynkach. Wokoét budynkéw planowane jest wybudowanie
drog wewngtrznych wraz z miejscami postojowymi w ilo$ci 100% w stosunku do ilo$ci mieszkan.
Ponadto planuje si¢ wykonanie placu zabaw wraz z sitownig oraz elementami matlej architektury.
Z uwagi na warunki techniczne konieczne bedzie wybudowanie stacji podnoszenia ci$nienia wody
uzytkowej (hydroforni).

Planowana do uzyskania powierzchnia uzytkowa mieszkan PUM = 8000 m?

SZACOWANE NAKLADY INWESTYCYJNE ORAZ ZRODEA FINASOWANIA

NAKLADY INWESTYCYJNE
Pozycje Naktady do poniesienia

Projekt, dokumentacja, inne 1 440 000,00 zt

Przygotowanie inwestycji 360 000,00 zt

Roboty budowlane 72 000 000,00 z1

Rezerwa 1 080 000,00 zt

Nadzor inwestorski 1 080 000,00 zt

Razem 75 960 000,00 zi

ZRODEA FINANSOWANIA
Pozycje Kwota Udziat %

Fundusz doptat 60 768 000,00 zt 80,00%
Srodki wiasne 15 192 000,00 zt 20,00%
Razem 75 960 000,00 zi 100,00%
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